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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

pentru lucrarea:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru constituire Zona cu Destinatie Speciala

in vederea realizarii obiectivului de investitii “CLOUD REGIONAL NORD-VEST”
str. Aerodromului, nr. 33, Bistrita, intravilan, jud. Bistrita-Nasaud

I. DISPOZITII GENERALE

ARTICOLUL 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
- R.L.U. aferent PUZ-ului, reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ-ului, intarind si detaliind
reglementarile (norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor) din PUZ.
- Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ-ului.
- Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul , RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.
Regulamentul local aferent “PLAN URBANISTIC ZONAL pentru constituire Zona cu
Destinatie Speciala in vederea realizarii obiectului de investitii “CLOUD REGIONAL NORD-
VEST” str. Aerodromului, nr. 33, Bistrita, intravilan, jud. Bistrita-Nasaud este o documentatie
de urbanism cu caracter de reglementare specifica, care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, explicitind si
detaliind prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. — ului.
Prin aprobarea conform legii, Regulamentul Local de Urbanism, capata valoare juridica, fiind
opozabil in justitie, in elucidarea unor conflicte ce pot apare intre parti (administratia publica
locala, persoane juridice, persoane fizice, etc.).

ARTICOLUL 2. Baza Legala:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996, Ghidul deaplicare al

RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 si

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
--Legea nr.24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor*
-Legea 313 din 12.10.2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007
-Legea Urbanismului si AmenajariiTeritoriului nr.350/2001,modificata sl completata in
2023
-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;
-Codul civil
-Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea
executarii cons-tructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
-Ghid privind metodologia de Elaborare si Continutul-Cadru al Planului Urbanistic Zonal
indicativ GM- 010- 2000 aprobat prin Ordin nr.176/16.08.2000;



ART ID birou de

[ ]
I d arhitectura SRL
a L ]

rou de 3 ectura Piata Unirii 7 . Bistrita .

-Legea nr.18/1991cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului funciar,
actualizata in 2023

-Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public3;

-Legea nr.7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii,cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 220/2019 privind modificarea si completarea unor acte normative din
domeniul protectiei mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a (zone protejate) , cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordonanta nr.07/02.02.2011(publicatd in MO nr.111/11.02.2011)

-Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

-Ord de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului,cu modificarile si completarile
ulterioare;

-LEGE nr. 219/2019 din 15 noiembrie 2019 pentru modificarea si completarea art. 16
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

—HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a  evaluarii de mediu pentru
planuri sl programe, cu modificarile si completarile ulterioare

-Legislatie din domenii conexe urbanismului si amenajarii tertoriului

ARTICOLUL 3. Domeniul de aplicare
- In proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor propuse prin PUZ.
Prevederile REGULAMENTULUI, aferent “PLAN URBANISTIC ZONAL pentru constituire Zona
cu Destinatie Speciala in vederea realizarii proiectului “CLOUD REGIONAL NORD-VEST” str.
Aerodromului, nr. 33, Bistrita, intravilan, jud. Bistrita-Nasaud se aplica ca prescriptii
generale si prescriptii speciale, pe teritoriul studiat si se refera la urmatoarele categorii
principale de construire :
-zona si regimul de edificare a construciilor in interiorul parcelei studiate
-stabilirea retelelor edilitare in raport cu constructiile propuse;
-conservarea si protejarea mediului ambiant prin reglementari privind amplasarea spatiilor

verzi

-stabilirea zonelor de siguranta si protectie
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit :

-Reducerea etapizata si progresiva a emisiilor in corelatie cu progresele stiintifice si tehnice
in domeniu si Tn functie de disponibilitatile financiare pe baza studiilor cost-eficient3;
-Elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ si reglementari pentru protectia aerului si
solului la nivel local;

-Interzicerea cu desavirsire a depozitarii material si deseurilor pe drumurile de acces sau alte
zone limitrofe, toate acestea se vor depozita numai in incintele beneficiarilor in locuri si
conditii adecvate;

-Obligativitatea beneficiarului de a realiza perdelele de protectie — spatii verzi, conform
prevederilor din PUZ-ul de fata.

ARTICOLUL 5: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire sau amenajare in zonele expuse la riscuri
natural (alunecari de t eren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, dislocari de
stanci, zone inundabile etc.), cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora si a celor prevazute in prezentul plan urbanistic zonal, este interzisa. Zonele
expus e la riscuri naturale sunt puse in evidenta in cadrul plansei de REGLEMENTARI a PUZ.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, a conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor asemenea
lucrari de infrastructura, este interzisa, cu exceptia lucrarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efe ctelor acestora. Zonele expuse
la riscuri tehnologice sunt puse in evidenta in cadrul plansei de REGLEMENTARI a PUZ.

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de construire, care prin natura si destinatia lor pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza u nui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

(4) Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico edilitare sau de lipsa
acesteia, precum si asigurarea echiparii edilitare, se reprezinta in plansele de echipare
tehnico edilitara ale PUZ. Autorizarea executarii lucrarilor de construire pe terenuri care au
fost rezervate pentru lucrari de utilitate publica este interzisa.

ARTICOLUL 6: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G.
525/1996).

Amplasarea fata de drumurile publice
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(1) Tn zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice locale si ale autoritatilor competente potrivit legii:

¢ constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretineresi exploatare;

* parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, inclusiv functiunile lor
complementare;

¢ conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se Tntelege ampriza, fasiile

de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de construire, cu alte functiuni decit cele mentionate mai sus,
este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Amplasarea fata de aliniament

(1) Tn sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. Tn situatiile in care Planul Urbanistic Zonal prevede realinieri,
aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si
domeniul public.

(2) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
Regulament.

(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.
(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor.

Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul
reglementarilor privind zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
Regulament.

ARTICOLUL 7: Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Accesuri carosabile
(1) Autorizarea executdrii lucrarilor de construire este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
(2) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si a autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestuia.

Accesuri pietonale
(1) Autorizarea executdrii lucrarilor de construire si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

ARTICOLUL 8: Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

10
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(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa si de energie electrica.

(2) Pentru toate categoriile de constructii se pot obtine derogari de la alineatul de mai sus, cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare
(1) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta de catre investitor
sau beneficiar, conform legislatiei in vigoare la momentul obtinerii Autorizatiei de construire.

ARTICOLUL 9: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 3 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii.
(2) Autorizarea executarii parcelarilor in baza prezentului Regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta conditiile specificate in fiecare unitate functionala.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
functiunea constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita prin prezenta documentatie de
urbanism.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii.

(3) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(4) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor
maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a coeficientului de
utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de Tnaltime, asa cum aceste valori sunt
stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de referinta.

(5) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea
maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul
regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge Tn mod simultan valorile
maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de
inaltime este una rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim
admise.

Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnaltime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament. in situatiile in care se prevad atat un
regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite
cumulativ.

(2) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea unui subsol.

11
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(3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament o
interzice.

(4) Tn cadrul reglementdrilor prezentului regulament, iniltimea constructiilor se mésoara de la
cota terenului natural, Thainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul cel mai inalt.
(5) Tn cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima admis3 poate fi
consideratd pe intreaga amprents la sol a cladirii. Tn aceast3 situatie, nici un punct al cladirii
nu va depasi planul paralel cu terenul.

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; (HG 525/1996, Art. 32).
(2) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior -conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. —depreciazavaloarea peisajului si intra in
contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa; (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor
teritoriale de referinta privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica,
decoratiuni.

ARTICOLUL 10: Reguli cu privire la amplasareade spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatiide parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea asigurarii acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire.
(2) Tn cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prinprezentul Regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea de
spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in conformitate cu prevederile din cadrul
reglementdrilor zonelor si subzonelor functionale / a unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament.
(3) Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate n conditiile alin. (a) se stabileste
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Vegetatia tnalta matura va fi protejata si pastrata, conform conditiilor prevazute la nivelul
zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta. Proiectele pentru
autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exacta,
esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor
propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin
proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi,
masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egalda sau mai mare decat 50 cm.

12
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(3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii sau
acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

* pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice

e arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m

e distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

Tmprejmuiri

(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Tnéltimea nu va dep3si 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in
planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc,
s.a.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu transparente.

(3) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu
acordul vecinului. imprejmuirea spre spatiul public va fi previzutd cu nise dedicate pentru
amplasarea contoarelor.

13
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l1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 11: Unitati si subunitati functionale
(1) Zonificareafunctionala propusa prin planurile urbanistice existente, realizata in functie de
categoriile de activitati pe care le cuprinde zona studiata si de ponderea acestora in teritoriu, a
fost respectat si detaliatd prin PUZ-ul actual si este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE -ZONIFICARE.
(2) Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce
se vor respecta Tn cadrul fiecarei zone functionale.
(3) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
(4) Destinatia stabilita pentru zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism este
urmatoarea:

ZDS-Zona cu Destinatie Speciala
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

n cadrul zonei studiate se propune urmatoarea zona functionala:

ZDS-zona cu destinatie speciala

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Unitatea teritoriala de referinta-

conform urmatorului continut:

SECTIUNEA |
ARTICOLUL 1
ARTICOLUL 2
SECTIUNEA I
ARTICOLUL 3
ARTICOLUL 4
ARTICOLUL 5
SECTIUNEA I
ARTICOLUL 6
ARTICOLUL 7
ARTICOLUL 8
ARTICOLUL9
ARTICOLUL 10
ARTICOLUL 11
ARTICOLUL 12
ARTICOLUL 13
ARTICOLUL 14
ARTICOLUL 15
ARTICOLUL 16
SECTIUNEA IV
ARTICOLUL 17
ARTICOLUL 18

CARACTERUL ZONEI

Conditionari GENERALE

Servituti

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Utiliz&ri admiseCU CONDITIONARI

Utilizari interzise

CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Caracteristici ale parcelelor

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conditii de acces si circulatii

Stationarea autovehiculelor

Inaltimea maxima a clidirilor

Aspectul exterior al cladirilor

Conditii de echipare edilitara

Spatii verzi

imprejmuiri

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
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ZDS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona estela momentul actual in dezvoltare avand un caracter mixt, cu o buna accesibilitate din
drum DN17 respectiv Strazii Aerodromului. Cartierul este in continua dezvoltare a functiunilor de:
locuire, servicii si agrement.

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE

n zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de
gaze naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea,
autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in
vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de
reglementari urbanistice conform normelorin vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic Zonal,se
coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza
n aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la inldturarea riscului. inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie:
deschiderea, alinierea sil argirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente,
poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap3, s.a. si lucrarile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de
interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conformprevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare,
sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.
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SECTIUNEA I1: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari :
-Constructii cu destinatie speciala, constructii si instalatii specifice unitatilor militare si/sau
serviciilor speciale ;

- parcaje la sol si subterane

- spatii libere pietonale,

- spatii plantate — scuaruri

-anexe ce deservesc functiunea de baza

ARTICOLUL 4: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Fara precizari

ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE
- Fara precizari
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SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- Fara precizari

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta egala cu jumatatea Tnaltimii la
cornisa dar nu mai putin de 6.0 m;

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELEI
- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale si posterioare cu o distanta egala cu
jumatatea Tnaltimii la cornisa dar nu mai putin de 6.0 m;

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului de securitate la incendiu;

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII
- Parcela este considerata construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-
o circulatie publica Tn mod direct;
- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati;

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-Obiectivul se va realiza in incinta imprejmuita si amenajata.
-Stationarea autovehiculelor se va realiza, in interiorul parcelei.
-Numarul de locuri de parcare necesar se va asigura in interiorul limitelor de
proprietate;
-Se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei, conform Anexei nr. 5 la
Regulamentul General de Urbanism 525/1996;
-Parcajele amenajate in interiorul parcelei vor fi plantate cu minim un arbore la 4
masini;

ARTICOLUL 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
- regimul de Tndltime maxim admisibil 4 (patru) niveluri supraterane;
- Tnaltimea maxima admisibila va fi similara cladirilor existentepe terenurile invecinate.
- prin exceptie se permite amplasarea si/sau realizareade spatii tehnice/ echipamente
si/sau instalatii pentru telecomunicatii speciale care pot depasi inaltimea maxima
admisibila;
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ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine

-aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va raspunde

exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor si
prestigiului beneficiarilor;

-volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate, vor tine

cont de arhitectura cladirilor invecinate cu care se afla in relatii de covizibilitate,

-fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principala;

-se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de materiale

sau utilizarea improprie a materialelor

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existene in zona( la
strada AerodromuluiO
se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.
Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene.
nu se admite ca firidele de gaze naturale sau tablourile electrice sa fie accesibile
publicului larg.
sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile
invecinate;
se va asigura epurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin de pe
platforme, circulatii, parcaje.
pentru asigurarea conexiunilor de comunicatii prin fibra optica va fi necesara
realizarea unor retele subterane pe drumurile de acces la obiectiv.
Zona este echipata cu utilitati: apa, energie electrica, canalizare si gaz
Echiparea tehnico-edilitara aflata la nivelul strazii si se va prelungii si in interiorul
parcelei pe cheltuiala investitorului.

ZONA DE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE-dictate de retele -nu exista

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI

autorizarea constructiilor va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de minim 30% din suprafata parcelei;

spatiile verzi vor fi plantate cu un arbore la cel putin 100/mp;

se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru Tmbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor;

ARTICOLUL 16: IMPREJMUIRI

conform prevederilor Codului Civil, ale R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si cu
respectarea cerintelor privind asigurarea protectiei in unitatile militare;
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ARTICOLUL 17: RESTRICTII S| CONDITIONARI:

zona de protectie a ZDS-Zona cu destinatie speciald, va cuprinde toate parcelele
adiacente. Emiterea autorizatiei pentru executia oricarei categorii de lucrari de
construire pe parcelele adiacente ZDS-Zonei cu destinatie specialad va fi conditionata
de obtinerea avizului Serviciului de Telecomunicatii Speciale.

in zona de protectie a ZDS-Zonad cu destinatie speciald, se va institui o restrictie
privind retragerile fata de limitele comune cu terenul cu destinatie speciala.
Cladirile, instalatiile, echipamentele care se vor realiza / amplasa pe terenurile din
zona de protectie a ZDS, vor respecta o retragere minima de 9 m dar nu mai putin de
jumatate din Tnaltimea la cornisd fatda de limitele comune cu terenul cu destinatie
speciala;

se va institui o zona de siguranta, definita de o raza de 1.000 m in jurul Zonei cu
Destinatie Specialda. Emiterea autorizatiei pentru executia oricarei categorii de lucrari
de construire pe parcelele aflate in zona de siguranta, cu indltime la coama/atic, mai
mare de 14.00m fata de cota terenului amenajat,va fi conditionata de obtinerea
avizului Serviciului de Telecomunicatii Speciale.

pentru parcelele care sunt afectate partial de zona de siguranta, regulamentul

se extinde pentru intreaga parcela, (respectiv pentru imobile ce depasesc inaltimea
de 14m de la cota terenului amenajat, la coama/atic, este necesar avizul Serviciului
de Telecomunicatii Speciale).
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

- POT maxim = 25%;

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

- CUT maxim = 0.48;
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

n cadrul zonei studiate se propun urméatoarele unititi functionale:

ZDC-Zona cu Destinatie Speciala

-caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Pentru imobilul studiat bilantul urbanistic rezultat este:

suprafata lot studiat:8500mp

suprafata construita maxima: 2.125 mp

suprafata construita desfasurata maxima: 4080 mp

regim maxim de inaltime: Parter + 3 Etaje (nivelurile subterane nu se includ)
suprafata de spatii verzi minima: 30 % respectiv 2.550 mp

procentul de ocupare a terenului (POT) maxim: 25 %

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) maxim: 0,48

3.PROTECTIE CIVILA SI PROTECTIIA IMPOTRIVA INCENDIILOR SI masuri necesare in caz de situatii
de urgenta ,calamitati naturale

Conform Regulamentului de urbanism al PUZ-ului in studiu, sunt stabilite : modul de ocupare a
terenurilor si protectia impotriva incendiilor , evidentiate si in plansa de REGLEMETARI
URBANISTICE —ZONIFICARE.

Astfel au fost identificate urmatoarele zone de protectie/siguranta instituite de STS:

zona de protectie a ZDS-Zona cu destinatie speciald, va cuprinde toate parcelele
adiacente. Emiterea autorizatiei pentru executia oricarei categorii de lucrari de
construire pe parcelele adiacente ZDS-Zonei cu destinatie speciald va fi conditionata
de obtinerea avizului Serviciului de Telecomunicatii Speciale.

in zona de protectie a ZDS-Zonad cu destinatie speciald, se va institui o restrictie
privind retragerile fata de limitele comune cu terenul cu destinatie speciala. Cladirile,
instalatiile, echipamentele care se vor realiza / amplasa pe terenurile din zona de
protectie a ZDS, vor respecta o retragere minima de 9 m dar nu mai putin de jumatate
din Tnaltimea la cornisa fata de limitele comune cu terenul cu destinatie special3;

se va institui o zona de siguranta, definita de o raza de 1.000 m in jurul Zonei cu
Destinatie Speciald. Emiterea autorizatiei pentru executia oricarei categorii de
lucrari de construire pe parcelele aflate in zona de siguranta, cu inaltime mai mare
de 14.00m fatd de cota terenului amenajat, la cota coamei/aticului,va fi
conditionata de obtinerea avizului Serviciului de Telecomunicatii Speciale.

Deasemenea exista -
- cailor de interventie in cazul unei situatii de urgenta
-posibilitatea realizarii accesului autovehicolelor de interventie la numarul de fatade
prevazut prin reglementari
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DETALIEREA modului de ocuparea a terenului si protectia impotriva incendiilor
Prin acest P.U.Z. s-a studiat : functiunea parcelei studiate in ZDS - Zona cu destinatie speciala
cu regim de inaltime P+3)
-functiunile propuse —CLOUD REGIONAL NORD -VEST
-indicatorii urbanistici admisi :POT=25% , CUT=0.48
-ACCESE ASIGURATE pe parcela: din STRADA AERODROMULUI pe drumul de acces existent
de 10m latime .
Drumul permite si accesul AUTOSPECIALELOR DE INTERVENTIE.
Amenajarea aleilor carosabile pe parcela permit si accesul autospecialelor de interventie la
un numar de fatade conform reglemetarilor tehnice de proiectare, si anume:
- La Imobil propus-sunt asigurate 2 fatade cu acces autospeciala
(cf. P118-art. 3.9.2)

RESPECTAREA DISTANTELOR DE SIGURANTA
Pe terenul studiat se propune amplasarea unei constructii, cu urmatoarele functiuni si regim
de inaltime.
-birouri (P+3), Sc=2125mp
-GRF( gradul de rezistenta la foc) =1
-distanta imobilului fata de axul drumului adiacent de 10m latime , este de 11m
-distanta pana in prima vecinatatea construita la N-V( SALA POLIVALENTA-GRF 2) este de
60m
-distanta pana in ANEXA C3 (GRF 2) A SALII POLIVALENTE ,vecinatatea construita la N-E, este
de 40m
-celelelte 3 vecinatati sun libere , neconstruite
-distantele imobilului propus fata de limitele laterale la o distantd egalda cu jumatatea
inaltimii la cornisa dar nu mai putin de 6.0 m;
-distantele imobilului propus fata de limita posterioara va fi la o distanta egala cu jumatatea
inaltimii la cornisa dar nu mai putin de 6.0 m;

Alte ZONE DE PROTECTIE determinate DE RETELE EDILITARE existente in zona:
-ZONA DE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE-dictate de retele -nu exista.

Intocmit

arh. LUCA ILEANA
BISTRITA Al
10.05.2024 WL
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